Johvi valla Edise kiila, Aiandi keskus 5, Aiandi keskus 17 ja osaliselt
Aiandi Kkeskus 18 Kinnistute detailplaneeringu Kkeskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhinnang

1. Oiguslik alus

Liahtudes planeerimisseaduse § 142 1dikest 6 iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamaju strateegilist
hindamist, ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1digetes
4 ja 5 sétestatud kriteeriumidest ning § 33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 1dikes 1 sitestatule detailplaneering voib pohjendatud vajaduse
korral sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud
iildplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine on:

1) tildplaneeringuga méératud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine;

2) tildplaneeringuga méairatud hoonestuse korguspiirangu iiletamine, krundi minimaalsuuruse
vihendamine, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine;

3) muu kohaliku omavalitsuse liksuse hinnangul oluline v6i ulatuslik tildplaneeringu muutmine.

Antud detailplaneeringuga toimub iildplaneeringuga midratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik
muutmine.

2. Sissejuhatus

KSH eelhindamise koostamisel on 1dhtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju hindamise
ja juhtimissiisteemi seadusest (KeHJS), seaduse alusel Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méérusega nr
224 kehtestatud ,,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelust® (edaspidi VV méérus) ja juhendist ,,Keskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhindamise metoodika tépsustamine®. Arvesse on voetud detailplaneeringu
seletuskiri ja sellele kuuluvad dokumendid ning avalikult kasutatavad materjalid.

Samuti on arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel 2015. aastal koostatud téodega
,»KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine* ja ,,Keskkonnamdju
strateegilise hindamise menetluse 1dbiviimise juhend. Planeerimisseaduse kohane menetlus®.

To66 tulemusena selgitati vélja, kas enne Johvi valla Edise kiila, Aiandi keskus 5, Aiandi keskus 17 ja
osaliselt Aiandi keskus 18 kinnistute detailplaneeringu (edaspidi DP) kehtestamist on vajalik
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) algatamine voi mitte.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus ning enne otsuse

tegemist tuleb kiisida DP algatamise otsuse eelndu ja KSH eelhinnangu pohjal seisukohta
asjaomastelt asutustelt, vastavalt KeHJS § 33 1dikele 6.

3. Uldinfo

3.1 Detailplaneeringu vajadus

Planeeringuala asub Johvi vallas Edise kiilas Johvi kesklinnast umbes 1,7 km kaugusel ja holmab
17,739 ha. Detailplaneeringu koostamise eesmérk on jagada planeeringualal asuvad katastritiksused
tootmis- ja drimaa sihtotstarbega kruntideks ning médrata kruntidele ehitusdigus ja



hoonestustingimused. Detailplaneeringuga miératakse ehitusdigus, hoonestusala, litkluskorraldus,
haljastus ja heakorrastus, kujad, tehnovorkude ja -rajatiste asukohad, servituutide seadmise vajadus
ning seatakse keskkonnatingimused.

3.2 Planeeringuala ning selle imbruse iseloomustus

Planeeritav maa-ala hdlmab Aiandi keskus 5 (katastriiiksuse tunnus 25101:001:1200,
maatulundusmaa 60%, tootmismaa 40%, pindala 8,2 ha), Aiandi keskus 17 (katastriiiksuse tunnus
25201:001:0022, tootmismaa 100%, pindala 3,37 ha) ja osaliselt Aiandi keskus 18 (katastriiiksuse
tunnus 25201:001:0023, maatulundusmaa 100%, pindala 8,62 ha).

Detailplaneeringuala asub Edise kiila pdhjaosas, Johvi-Takumetsa tee ja Aiandi tee vahelisel alal.
Johvi linnast jddb planeeringuala linnulennult 1,65 km loode poole.

Planeeringualal paikneb pdllumajanduslik tootmis- ja laohoonete kompleks ning selle teenindamiseks
vajalik infrastruktuur (teed, platsid, tehnovorgud). Alal vahelduvad ebakorrapiraselt rohealad, rohtu
kasvanud platsid ning erinevate kovakatenditega alad ja teed. Korghaljastust kasvab alal véhe,
peamiselt ala ld4neosas. See on peamiselt kujunenud alal varem asunud aiandi likvideerimise jérgselt.
Planeeringuala piirneb lddnes ning osaliselt pohja pool pdllumaaga. PShjas ja kirdes paiknevad 2 ja
3-korruselised korterelamud. Louna pool piirneb planeeringuala Aiandi teega (kdrvalmaantee). Teisel
pool Aiandi teed jatkuvad podllumaad iiksikute elamukohtadega. Idas piirneb planeeringuala
tootmismaa sihtotstarbega kinnistutega, kus jitkub planeeringualaga samataoline maakasutus (osa
endise aiandi maadest).

Planeeringuala maakasutust piiravad olemasolevate tehnovorkudega seotud kitsendused. Lisaks
ulatuvad planeeringualale avalikult kasutatava tee kaitsevoondid (13213 Johvi-Tdkumetsa tee ja
13215 Aiandi tee).

Joonis 1. Planeeringuala asukoha plaan
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3.3 Planeeringulahenduse kirjeldus

Osa planeeringualast jddb iildplaneeringuga méédratud pereelamu juhtotstarbega alale.
Detailplaneering teeb ettepaneku mdiidrata planeeringuala ulatuses selle maa-ala juhtotstarbeks
segahoonestusala.

Planeeringualal paikneb pdllumajanduslik tootmis- / laohoonete kompleks ning selle teenindamiseks
vajalik infrastruktuur. Planeeringualale kavandatakse 15 tootmis- ja drimaa sihtotstarbega krunti,
mille suurus on vahemikus 3146 m? kuni 17858 m2. Uks krunt, millele jiib alal olev hoonestus, on
kavandatud suurusega 30124 m?. Planeeringuga ndhakse ette vdimalus vajadusel krunte pérast
detailplaneeringu kehtestamist omavahel liita, mille tulemusena liitub lubatud ehitusdigus. Hoonete
lubatud maksimaalne kdrgus maapinnast on 12 m, lubatud maksimaalne maapealne korruselisus on
2 ning maa-alune 1.

Juurdepéds planeeringualale on olemas korvalmaanteelt 13213 Johvi-Tékumetsa tee (1 Tallinn-Narva
tee, kat. tunnus 25201:001:0015) ning kdrvalmaanteelt 13215 Aiandi tee (13215 Aiandi tee L1, kat.
tunnus 25201:005:0269 ja 13215 Aiandi tee L3, kat. tunnus 25201:005:0226).

Planeeritud krundipiirid, pindala ja kasutamise sihtotstarbed on esitatud joonisel 2.

Joonis 2. Planeeritava maa-ala pdhijoonis

4. Vastavus kehtivatele oigusaktidele ja strateegilistele planeerimisdokumentidele

Johvi valla iildplaneering (2013). UP kohaselt on detailplaneeringu ala enamus maa-alast
reserveeritud segahoonestus alana ja pereelamu juhtotstarbega alana. Hetkel kehtivas iildplaneeringus
on juhtotstarbed seotud kinnistu piiridega. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Johvi valla
iildplaneeringut Aiandi keskus 5, Aiandi keskus 17 ja osaliselt Aiandi keskus 18 kinnistute osas nii,
et olemasolev segahoonestus maa juhtotstarve (S) muudetakse tootmismaa ja drimaa juhtotstarveteks
(T, B) ja pereelamumaa (EP) juhtostarve muudetakse segahoonestusmaa juhtotstarbeks (S). DP on
iildplaneeringu muutev. Tootmisalade kavandamisel on Johvi linnas iildplaneeringu kohaselt
eelistatud viiksemat saastet pdhjustavaid tootmisliike. Tootmismaadel ja segahoonestusaladel on
kohustus vihemalt 20% planeeritud tootmisalast haljastada (eelkdige puhvervéondi rajamiseks ala
piirile, leevendamaks tootmisega kaasnevaid mdjusid).




Johvi valla arengukavaga 2022-2030 seatud iildiste pohimotete ja strateegiliste eesmirkidega
kavandatav tegevus vastuollu ei lihe.

Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (2016) (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278; tdiendatud 08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25).
Maakonnaplaneeringus on sitestatud, et Ida-Virumaa temaatiliseks véartuseks on omapérane
toostusmaastik, mida kujundavad peamiselt pdlevkivitootmise kidigus tekkinud uute huvitavate
pinnavormidega alad (karjdirid, terrikoonikud, settebasseinid jms), omalaadseid vaatepilte loovad ka
ettevotete industriaalhooned. Planeeritav ala oma sihtotstarbelt on &ri- ja tootmismaa, mille asetus ja
kujundus on kooskolastatud arhitektide ja planeerijatega, vastates seeldbi maakonnaplaneeringus
esitatud omapéraste todstusmaastike tingimustele. Lisaks on maakonnaplaneeringus vélja toodud, et
Ida-Virumaakonna majanduskeskkonna arendussuundadeks on suurettevotluse korval vidike- ja
keskmise suurusega ettevotluse arendamine.

5. Mojutava keskkonna Kirjeldus

Tegemist on linnaldhedase piirkonnaga. Planeeringu ala piirneb elamumaa (kortermajadega)
kruntidega.

5.1 Ala varasem kasutus ja jddkreostus

Planeeringualal paikneb pollumajanduslik tootmis- ja laohoonete kompleks ning selle teenindamiseks
vajalik infrastruktuur (teed, platsid, tehnovorgud). Tegemist on maatulundusmaa, tootmismaa, drimaa
ning transpordimaa sihtotstarvetega katastriliksutega. Informatsioon jadkreostuse osas puudub.

5.2 Geoloogilised iildtingimused ja pohjavee kaitsus

Kvaternaari ajastul ladestunud pinnakatte geneetilised settetiiiibid. Tehnogeensed setted: tditepinnas,

aheraine; Soosetted: turvas; Joesetted: veeristik, kruus, liiv, moll, saviliiv, litvsavi, muda; Jarvesetted:

klibu, liiv, moll, saviliiv, litvsavi, savi, sapropeel, jarvelubi; Meresetted: klibu, liiv, moéll, saviliiv,

liivsavi, savi, sapropeel; Tuulesetted: liiv; Glatsiofluviaalsed (liustikujoelised) setted: veeristik, kruus,
liiv; Jadjarvelised setted: klibu, moll, saviliiv, litvsavi, savi; Moreen: liivsavi ja saviliiv kividega, rahk;
Ohukese pinnakattega ala: pinnakatte paksus on < 1m.

Planeeringuala asub korge voi védga korge radooniriskiga piikonnas. Eesti pinnase radooniriski ja loo-
duskiirguse atlase (Eesti Geoloogiakeskus, 2017) kohaselt soovitatakse, et aladel, kus Rn-sisaldus
pinnasedhus iiletab 30 kBg/m?, on otstarbekas elamute, olme- ja teiste sarnaste hoonete projekteeri-
misel teha eelnevalt detailsemad uuringud. Seega on antud alal otstarbekas kaaluda detailsemate
uuringute tegemist ning vajadusel hoonete radoonikaitse meetmete rakendamist. Johvi valla haldus-
territoorium kuulub ka keskkonnaministri 30.07.2018 méaéruse nr 28 ,, T66ruumide 6hu radoonisisal-
duse viitetase, 0hu radoonisisalduse mddtmise kord ja todandja kohustused kdrgendatud radooniris-
kiga tookohtadel* kdrgendatud radooniriskiga maa-alade loetellu.

Johvi vald asub alal, kus pohjavesi on looduslikult norgalt kaitstud voi kaitsmata maapinnalt l&htuva
punkt- vOi hajureostuse suhtes ( Joonis 3). Planeeringuala piirkonnas on kaitsmata pdhjaveega ala.



Joonis 3. Planeeringuala pdhjavee kaitstus
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3.2.2 Natura2000 vorgustik ja looduskaitseobjektid

Planeeringuala ei kuulu Natura2000 alade vorgustikku. Lahim Natura2000 vorgustik (Edise loodusala
EELISe koodiga RAH0000164) asub ca 950 m kaugusel. Kavandatav tegevus ei ulatu antud
kaitsealani. Planeeringualal puuduvad looduskaitseobjektid. Lahim kaitseala (Kukruse mdisa park
koodiga KLLO1200444) asub ca 460 m kaugusel. Kavandatav tegevus ei ulatu antud kaitsealani.

Joonis 4. Natura 2000 ja kaitseala asoht
: &




5.3 Parandkultuur

Planeeringualal puuduvad péarandkultuuri objektid. Lihimad pérandkultuuri objektid on Revino
muinaspdllud (registreerimisnumber 251:MUP:001) ja Revino kiila (registreerimisnumber
251:POK:001).

5.4 Olemasolevad maakasutuse kitsendused, servituudid

Aiandi keskus 5 katastriiiksusel paikneb riiklik keskkonnaseire jaam (reg. kood — SJA3146000;
nimetus — 2281: Ida-Viru maakond, Johvi vald, Edise kiila). Alal asuvad kolm puurkaevu (vid
PRKO0002281; PRK0002268; PRK0002276), mille sanitaarkaitsealad on 50 m. Alale ulatub
puurkaevu PRK0002969 sanitaarkaitseala. Alal paiknevad gaasitrass ja elektripaigaldis.

6. Voimalikud keskkonnaméjud

Esitatud dokumentides ei ole selgelt vilja toodud, millised tegevused on DP maa-alal planeeritud.
Edaspidi, maakasutuse lepingute sdlmimisel voi kinnistute miitimisel, vdivad esineda pikemaajalised
mojud, mis alguses on seotud pigem tOOstuse rajamisega ja edaspidi juba todstuse igapievase
tootmistegevusega. Seoses sellega Johvi Vallavalitsus on seisukohal, et arvestades piirkonna ldhedust
elamutele, ei ole planeeringualal lubatud keskkonnamojuga ettevotete rajamine.

6.1 Moju maastikule ja maakasutusega kaasnevad muutused

Tegemist on linnaldhedase piirkonnaga.
Planeeringuala jidb maakonnaplaneeringuga miiratletud véértuslikule Jarve-Edise-Peeri maastikule.
Maakonnaplaneeringuga on seotud kasutustingimused vairtuslikemaastike sdilitamiseks ja vadartuste
suurendamiseks, sh:
1) Siilitada véértuslike maastike omapéra.
e Viirtuslike maastike maa sihtotstarbe muutmine pole soovitatav juhul, kui sellega muutub
oluliselt maastikumuster
e Uute hoonete rajamisel voi vanade iimberehitamisel tuleb jdlgida, et uuendused ei rikuks
maastiku tildilmet ning tihtiks piirkonnale iseloomuliku ehitusstiiliga.
2) Uute rajatiste ja joonehitiste projekteerimisel tuleb tagada olemasolevate véaértuste sdilimine



ning maastikuarhitektuuriline sobivus vairtusliku maastikutaustaga.

Johvi {ildplaneeringu kohaselt tuleb viairtuslikul maastikul hoonestus rajada etapiviisiliselt, et
sdilitada maastiku avatus. Uushoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegne ja kvaliteetne
ning sobituma planeeringuala piirkonda.

Johvi iildplaneeringu punktis 2.3.2.3 on sitestatud, et kuna Johvi linnast l1d4nesuunal on kavandatud
elamualasid maakonnaplaneeringuga mairatletud véartuslikule Jarve-Edise-Peeri maastikule, siis
kehtestatakse nendele aladele tdiendavad ehitustingimused:

e Maastiku avatavuse sdilitamiseks tuleb hoonestust rajada etapiliselt. Vallavalitsus vdib seada
eritingimusi hoonestuse arhitektuursele lahendusele ning hoonete paiknemisele maastikul
detailplaneeringu ldhteseisukohtadega voi projekteerimistingimustega.

e Esmajarjekorras on voimalik uusi ehituskrunte ette niha olemasolevate teede dérde, et séiliks
piirkonnale omane ridakiila struktuur.

e Olemasolevate teede dérsete alade ammendumisel voib kaaluda uute teede rajamist ja nende
ddrde kavandada eelmise etapi eeskujul ridakiila struktuuriga ehituskrunte.

e Johvi tuuleveskile (kultuurimélestis; reg nr 13870) tuleb tagada avalikelt teedelt vaatekohad.
Vaatekohtade asukohad méératakse detailplaneeringu(te)ga koost6os Muinsuskaitseametiga.

¢ Ehitamise digust tagava minimaalne krundi suurus on 2400 m?, soovituslik krundi suurus on
5000 m?.

Antud juhul tegemist on juba tehnogeenselt mojutatud piirkonnaga.
Tootmismaadel ja segahoonestusaladel on kohustus vihemalt 20% planeeritud tootmisalast haljastada
(eelkdige puhvervoondi rajamiseks ala piirile, leevendamaks tootmisega kaasnevaid mdjusid).

Olemasolevate ning {ildplaneeringus méiératud elamumaade poolsetele piiridele kavandatakse
kruntidele haljaspuhvrid, et vihendada planeeringuga kavandatava tegevuse moju elamupiirkonnale.

6.2 Moju pinnasele

On ette ndha, et ehitamise kédigus avaldatakse pinnasele negatiivset mdju. Mojud on lokaalsed,
lihiajalised ja podrdumatud (hoonete, tehnovorkude ja teede rajamine). Kaevanditest véljastatud
pinnast saab kasutada (sdltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tdite- ja tasandustoddel. Kaevanditest
eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kéitlemise kohta info puudub. Kaevise kasutamine ja bilanss
esitatakse ehitusprojektiga. Kaevetoodest iilejddva kaevise kasutamiseks planeeringualast véljaspool,
tuleb esitada taotlus Keskkonnaametile ja saada vastav luba.

Toode kidigus voib sdltuvalt kaevetdode siligavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja drajuhtimisel
jélgitakse reostamise véltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja
kasutamise ndudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks minimaalne.

Arvestades piirkonna ldhedust elamutele, ei ole planeeringualal lubatud keskkonnamdjuga ettevotete
rajamine.

Planeeringuala asub kdrge voi vaga korge radooniriskiga piikonnas. Eesti pinnase radooniriski ja
looduskiirguse atlase (Eesti Geoloogiakeskus, 2017) kohaselt soovitatakse, et aladel, kus Rn-sisaldus
pinnasedhus iiletab 30 kBg/m? on otstarbekas elamute, olme- ja teiste sarnaste hoonete
projekteerimisel teha eelnevalt detailsemad uuringud. Maja asukoha pinnase kdrge Rn-sisalduse
korral tuleb rakendada ehitamisel kehtestatud radoonikaitse ndudeid, et vihendada Rn-sisaldust
majade siseGhus miinimumini.

Johvi valla haldusterritoorium kuulub ka keskkonnaministri 30.07.2018 méaaruse nr 28 ,,Tooruumide
ohu radoonisisalduse viitetase, ohu radoonisisalduse mdotmise kord ja todandja kohustused
kdrgendatud radooniriskiga tookohtadel korgendatud radooniriskiga maa-alade loetellu.



6.3 Moju pinna- ja pohjaveele

Pinna- ja pdhjavee seisundile avaldavad middravat mdju ilmastikutingimused, esmajérjekorras
sademed ja nende aastasisene jaotumine.

Kui sademevesi on veeseaduse ja Keskkonnaministri 8.11.2019. aasta méddruse nr 61 ,,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirviirtused'* § 5, 7, 15 ja lisale 1,
moistes saastunud, on vajalik sademevett koguda ning enne suublasse juhtimist puhastada. Mitte
saastunud sademevett, mis ldhtub nditeks hoonete katustelt ja/vdi inertsete toorme ja/voi
kaubamaterjalide ladustuspaikadelt, ei ole vaja eraldi puhastada ning selle voib juhtida otse
kavandatavasse kraavi (sealt suublasse). Leevendatavaks meetmeks peab DP lisada tingimus, et
koikidelt planeeritavatelt kinnistutel kdva kattega aladelt kokku kogutav sademevesi enne sademevee
sisteemi juhtimist vOi pinnasesse immutamist juhtida 1&bi Oli-mudapiitiduri. Haljasaladelt ning
hoonete katustelt l1ahtuva sademevee voib juhtida otse kraavi.

Kuivord veevarustus ja kanalisatsioon on kavas lahendada tihisvorkude baasil, siis ei kaasne
kavandatava tegevusega tdiendavaid mojusid veevarustuse vOi reoveekditluse osas. Kinnistutele
rajatavate hoonete veevarustuse ja reoveekditlussiisteemide projekteerimisel tuleb arvestada kehtivate
oigusaktidega. Sellegipoolest on oluline, et ettevotted rajatakse ldhtuvalt kehtivast seadusandlusest ja
veevarustus lahendatakse vastavalt vee-ettevotja tehnilistele tingimustele.

6.4 Moju loodusele

Planeeritava ala praegune taimkate ei ole iildiselt vdirtuslike taimekooslustega, mille sdilimine
olemasoleval kujul oluline oleks. Ka loomastiku seisukohalt ei saa praegust planeeringuala pidada
korge véirtusega elupaigaks.

Tootmismaadel ja segahoonestusaladel on kohustus vdhemalt 20% planeeritud alast haljastada
(eelkdige puhvervoondi rajamiseks ala piirile, leevendamaks tootmisega kaasnevaid mdjusid).

Olemasolevate ning {ildplaneeringus méiératud elamumaade poolsetele piiridele kavandatakse
kruntidele haljaspuhvrid, et vihendada planeeringuga kavandatava tegevuse moju elamupiirkonnale.
Tépsem haljastuse asukoht lahendatakse DP-s.

6.5 Moju kultuurividrtustele
Detailplaneeringu alal ei leidu kultuurimélestistena registreeritud objekte ega muid kultuurivéartusi.
6.6 Jddtme- ja energiamahukus

Energiakasutus on seotud kaevemehhanismide, veokite ja teiste mehhanismide poolt kiituse
(pohiliselt vedelkiituse) kasutamisega ehitusperioodil ja osaliselt kinnistu edasisel kasutamisel.
Kavandatud hoonete energiamahukus ei ole teada. Hoonete kasutamisel vajatakse eelkdige elektrit ja
vett.

Ehitustegevusega kaasnevad ehitusjddtmed. Ehitusjddtmete valdaja peab rakendama koiki
tehnoloogilisi voimalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks tekke kohas, korraldama oma jadtmete
taaskasutamise vOi andma jddtmed kaitlemiseks iile keskkonnakaitseluba omavale isikule ning
rakendama koiki voimalusi ehitusjddtmete taaskasutamiseks.

6.7 Riigipiiriiilene moju

Arvestades planeeritava tegevuse iseloomu ja mahtu, ei kaasne sellega (riigi)piiriiilest
keskkonnamdoju.



6.8 Moju inimese tervisele ja heaolule ning elanikkonnale ning muud sotsiaal-majanduslikud aspektid

Inimeste elukvaliteet on sdltuvuses piirkondlikust sotsiaalmajanduslikust arengust (Sepp, 2010).
Mida halvemad on piirkonna majandustingimused, seda suurem on tdenédosus, et inimesed randavad
paremasse piirkonda, otsides paremat palka, paremaid t66tingimusi jms (Piesse, 2014).

Peamised keskkonnategurid, mis mojutavad inimese tervist ja heaolu on dhusaaste, ebameeldiv 16hn,
miira ja vibratsioon. DP ala naabrite heaolu seisukohast ldhtuvalt on oluline Shusaaste ja miira
temaatika.

Ari- ja tootmisettevdtete rajamisel luuakse piirkonda uusi todkohti, tekitades todkohti juurde ning
sdilitades olemasolevaid ka kaudselt 1dbi koostdopartnerite. Piirkonda uute ettevotete loomine
vidhendab pendelrdnnet korval omavalitsustesse, mis omakorda mojub positiivselt kohalikule
tulubaasile (mdju hinnatud moddukalt positiivseks).

Inimeste heaolu véivad mdjutada ka visuaalsed muutused maastikus. Moju maastikule on kirjeldatud
punktis 6.1.

Arvestades piirkonna ldhedust elamutele, ei ole planeeringualal lubatud keskkonnamdjuga ettevotete
rajamine. Samas ei ole lubatud punktides 6.10, 6.11 ja 6.12 nimetatud &ri- ja tootmistegevuse
arendamine.

6.9 Jddtmed

Alal paiknevad ning kasutuses olevad ehitised rekonstrueeritakse, kasutusest vélja jddvad ning
amortiseerunud ehitised lammutatakse. Hoonete lammutamine peab toimuma projekti ja ehitisteatise
alusel. Koos lammutusproj

Ehitustegevuse kiigus ja hiljem piirkonna kasutusajal tekkivate jadtmete kogumine ja dravedu toimub
vastavalt kehtivale korrale, sh vastavat Gdigust omavate isikute poolt olemasoleva ja avaliku
teedevorgu kaudu.

Jadtmete, sh ka ehitusjddtmete, kogumisel ja kditlemisel tuleb ldhtuda Johvi Vallavolikogu
14.09.2017 méérusest nr 128 ,,Johvi valla jidtmehoolduseeskiri ja korraldatud jadtmeveo kord”.
Kuna hetkel ei ole teada, millised ettevdtted ja tootmised planeeringualal arendatakse, puudub
vOimalus jddtmemahtude ja selle kiitlemist hinnata. Vastav hinnang tehakse vajadusel
projekteerimise ajal.

6.10 Ohusaastatus

Kiesoleva planeeringuala puhul tekib ohusaastet kahes etapis: ehitusaegne Ohusaaste, mis tekib
ehitusmasinate kditamisel ning ehitusmasinate transpordil; kditamisaegne dhusaaste.

Planeeringuala ei ole kavandatud liituma kaugkiittega. Samas ei selgu taotlusest, milliseid
kiitteallikaid on plaanis kasutada.

Planeeritud hoonete soojavarustuseks on lubatud liituda kaugkiittega voi kasutada kiittesiisteeme
nagu nditeks péikesekiite, maakiite (kui geoloogilised vo&i hiidrogeoloogilised tingimused
voimaldavad), elektrikiite; lubatud ei ole kiittedlide ja kivise kasutamine.

Arvestades piirkonna ldhedust elamutele, ei ole planeeringualal lubatud dhusaaste tekkitava dri- ja
tootmistegevuse arendamine.

6.11 Miira, vibratsioon

Elamud asuvad planeeringuala vahetus ldheduses. Seega seoses planeeringuala edasise arendamisega
voivad tekkida miira ja/voi vibratsiooni hdiringud.

Atmosféddridhu kaitse seaduse §55 lg 2 esitatakse miira definitsioon — vélisdhus leviv miira on
inimtegevusest pdhjustatud ning vilisdhus leviv soovimatu vai kahjulik heli, mille tekitavad paiksed
voi liikuvad allikad. Sotsiaalministri midruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme muutmise meetodid* §2 Ig 2 kohaselt on miira inimest
hiiriv voi tema tervist ja heaolu kahjustav heli.



Atmosfairiohu kaitse seaduse § 59 alusel miiraallika valdaja tagab, et tema miiraallika territooriumilt
el levi normtaset iiletavat miira.

2017. aasta veebruaris joustus keskkonnaministri 16.12.2016 méarus nr 71 ,,VilisShus leviva miira
normtasemed ja miirataseme moOtmise, médramise ja hindamise meetodid“. Elamutes ja
ithiskasutuses hoonete sisese miirataseme normeerimine toimub endiselt sotsiaalministri mééruse nr
41 alusel.

Elamud asuvad planeeringuala vahetus 1dheduses, paiknedes pereelamute maa juhtotstarbega maal.
Sellest ldhtuvalt on tegemist atmosfairi kaitse seaduse kohaselt II kategooria alaga, kus todstusmiirale
on pdevasel ajal kehtestatud 60dB ning Oisel ajal 45dB, liiklusmiirale vastavalt pdevasel ajal 60dB
(65dB on lubatud miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel) ja Gisel ajal 55dB (60dB on lubatud
miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel).

Vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 mé&édruses nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvdirtused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid § 3 toodud
piirvairtustele.

Arvestades piirkonna ldhedust elamutele, ei ole planeeringualal lubatud miiratekitava voi
vibratsiooniohtliku &ri- ja tootmistegevuse arendamine.

6.12 Valgus, soojus, kiirgus ja lohn

Ehitus- ja kiitamisajal vOib masinate kasutamisel kaasuda valgusreostus. Tuginedes
korrakaitseseadusele (§ 56) on vallas, mujal kui avalikus kohas, ajavahemikul kella 22.00-st kuni
6.00-ni, puhkepédevale eelneval 6061 kella 00.00-st kuni 7.00-ni, keelatud tekitada kestvalt voi
korduvalt teist isikut oluliselt héirivaid valgusefekte.

Arvestades piirkonna ldhedust elamutele, ei ole planeeringualal lubatud ebameeldiva 16hna tekkiva
ari- ja tootmistegevuse arendamine.

6.13 Avariiolukordade esinemise voimalikkus

Planeeringualale ei ole lubatud keskkonnaohtlikud rajatised ega tegevused. Seega ei ole eeldada
kavandavast tegevusest tuleneva olulise keskkonnamdjuga avariiolukordade voimalikkust.

Toode ajal kasutatav tehnika peab vastama kehtivatele normatiividele ja seega on todkorras ning
avariide esinemise tdendosused on viidud miinimumini.

6.14 Koosmoju

Detailplaneeringu realiseerimisel ei ole oodata kavandatava tegevusega seonduvat mdjude
kumuleerumist ega koosmdjude esinemist.

7. Leevendatavad meetmed

Allpool esitatud leevendusmeetmete jargimine aitab minimeerida kavandatava tegevusega kaasnevat
ebasoodsat moju keskkonnale.

e Arvestades piirkonna ldhedust elamutele, ei ole planeeringualal lubatud keskkonnamdjuga
ettevotete rajamine.

e Arvestades piirkonna ldihedust elamutele, ei ole planeeringualal lubatud miiratekitava voi
vibratsiooniohtliku dri- ja tootmistegevuse arendamine.

e Arvestades piirkonna ldhedust elamutele, ei ole planeeringualal lubatud ebameeldiva 16hna
tekkiva dri- ja tootmistegevuse arendamine.

e Arvestades piirkonna ldhedust elamutele, ei ole planeeringualal lubatud Shusaaste tekkitava
ari- ja tootmistegevuse arendamine.

e Planeeritud hoonete soojavarustuseks on Ilubatud liituda kaugkiittega vOi kasutada
kiittesiisteeme nagu niiteks péikesekiite, maakiite (kui geoloogilised voi hiidrogeoloogilised
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tingimused vdimaldavad), elektrikiite; lubatud ei ole kiittedlide ja kivisée kasutamine.

e Mira vidhendamiseks on oluline, et planeeringu maa-alale rajatavate hoonete
ventilatsiooniavad ja teised maira tekitatavad seadmed ei paikneks elamupoolsel kiiljel.

e Kinnistutel peab kasutama madalat tootmis- ja/ driterritooriumile suunatud valgustust.

e Pinna- ja pohjavee saastatuse véltimiseks on vajalik koikidelt planeeritavatelt kinnistutel kova
kattega aladelt kokku kogutav sademevesi enne sademevee siisteemi juhtimist voi pinnasesse
immutamist juhtida 1dbi Oli-mudapiiiduri. Haljasaladelt ning hoonete katustelt ldhtuva
sademevee voOib juhtida otse sademeveekraavi voi immutada pinnasesse.

Tootmismaadel ja segahoonestusaladel on kohustus vihemalt 20% planeeritud tootmisalast
haljastada (eelkdige puhvervoondi rajamiseks ala piirile, leevendamaks tootmisega
kaasnevaid mojusid).

¢ Olemasolevate ning {ildplaneeringus mairatud elamumaade poolsetele piiridele kavandatakse
kruntidele haljaspuhvrid, et védhendada planeeringuga kavandatava tegevuse mdju
elamupiirkonnale.
Planeeringuala asub korge voi védga korge radooniriskiga piikonnas. Seega on antud alal
otstarbekas kaaluda detailsemate uuringute tegemist ning vajadusel hoonete radoonikaitse
meetmete rakendamist

e Planeeringuala jddb maakonnaplaneeringuga méératletud véartuslikule Jarve-Edise-Peeri
maastikule. Seega tuleb arvestada Johvi valla iildplaneeringu (2013) punktis 2.3.2.3
sitestatuga.

8. Ettepanek KSH algatamata jatmise kohta

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimisel moju kaitsealusele loodusobjektile voi Natura2000 vdorgustikule. Jargides punktis 7
satestatud leevendusmeetmeid, ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimisel olulist keskkonnamdju.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine ei ole vajalik jargnevatel pohjustel:

1) Detailplaneeringu realiseerimisega ei ole lubatud tegevused, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustumist;

2) Lahtudes planeeringuala ja selle ldhilimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest ning
jargides punktis 7 sitestatud leevendusmeetmed, ei ole ette ndha antud asukohas olulist negatiivset
keskkonnamdju;

3) Kui jargitakse punktis 7 sétestatud leevendusmeetmeid, ei pohjusta kavandatav tegevus keskkonna
vastupanuvdime iiletamist;

4) Kui jargitakse punktis 7 sdtestatud leevendusmeetmeid, ei kahjusta detailplaneeringuga kavandatav
tegevus kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne
olemasoleva liikluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste olulist suurenemist ning tdiendavate
iilenormatiivsete saastetasemete esinemist;

6) Planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda negatiivset mdju looduskaitse objektidele;

7) Kui jargitakse punktis 7 sitestatud leevendusmeetmeid, ei kaasne detailplaneeringuga kavandatava
tegevusega soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega inimese IOhnataju iiletava ebameeldiva
16hnahiiringu teket.

Liahtudes eeltoodust, ei algatata Johvi valla Edise kiila, Aiandi keskus 5, Aiandi keskus 17 ja osaliselt
Aiandi keskus 18 kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH).
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